Отчет правления ТСЖ «Невский проспект дом № 88  

о проделанной административно-хозяйственной работе 

 за  период с 01.01.2021 по 31.12.2021

За отчетный период по инициативе председателя  правления ТСЖ «Невский проспект дом №88»  было проведено:

Одно заседание правления, на котором были рассмотрены следующие вопросы:

13.12.2021г. Повестка дня:

1 Обсуждение повестки общего собрания собственников МКД и даты проведения собрания.
2 Обсуждение перечня и сроков проведения работ по содержанию и текущему ремонту в МКД на 2022 год.
3 Утверждение сроков проведения ревизионной комиссии – с 21.01.2022 по 28.01.2022 г.
4 Утверждение повестки дня, даты и места проведения Общего собрания Членов ТСЖ.
5 Прочее.
За отчетный период было проведено:

Одно собрание Членов ТСЖ от 05.02.2021 г.,  на котором:

1. Принят отчет правления ТСЖ по деятельности правления за период с 01.01.2020г. по 31.12.2020 г с оценкой удовлетворительно
2. Утвержден отчет ревизионной комиссии ТСЖ «Невский проспект дом №88» за период с 01.01.2020 г. по 31.12.2020 г.
3. Утверждены тарифы на содержание и текущий ремонт помещений в МКД  и обеспечение коммунальными услугами с корректировкой сметы доходов и расходов на 2021 год.
4. Утверждена смета доходов и расходов МКД на 2021 год и план работ по содержанию и ремонту МКД.
За отчетный период было проведено:

4 собрания собственников по Невскому пр., д. 88, лит. А  от 05.02.2021 г.,  по вопросам капитального ремонта общего имущества лит. А (капитальный ремонт фасадов, системы ГВС, теплоснабжения и водоотведения, системы электроснабжения), 

2 собрания Лит. А и Лит. Б  от 05.02.2021 г. по переходу на прямые договора с ПАО «ТГК-1», 

2 собрания Лит. А и Лит. Б от 14.12.2021 г. по переходу на прямые договора с региональным оператором по ТКО.

О проверках:

Внеплановая проверка 12.2021 г. Администрации Центрального района на предмет уборки дворовых территорий и чистки кровель от наледи и снега. Проверка прошла с оценкой удовлетворительно.

Две плановые проверки ООО «ПетербургГаз». Проверки прошли с оценкой удовлетворительно.

Проверка Жилищной инспекции и Администрации Центрального района по 113 кв. на предмет перепланировки.

О содержании общего имущества МКД:
Совместно с обслуживающей организацией ООО «Содружество» 2 раза в год в осенний и весенний период проводятся плановые осмотры общего имущества МКД.
По результатам весенних осмотров составляется план работ для подготовки дома к отопительному сезону.
1. Технический осмотр дома, содержание и текущий ремонт.   

Проверка исправности и параметров работы инженерных систем, состояния мест общего пользования, кровли и придомовой территории. Маркировка в тепловом узле вентилей на трубах отопления, горячего и холодного водоснабжения. Проверка индивидуальных приборов учета (ХВС, ГВС, электроэнергии) /снятие показаний, дата поверки. Произведена Замена/Установка индивидуальных приборов учета с истекшим сроком поверки ХВС, ГВС. Все работы по подготовке жилого здания к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний период проводились согласно графика и акта осмотра здания.

1.1.  Обслуживание систем отопления и горячего водоснабжения.

Подготовка системы отопления и горячего водоснабжения к отопительному сезону  (мелкий ремонт теплоизоляции (40 метров), устранение течи в трубопроводах; разборка, осмотр и очистка грязевиков (1 шт.), вентилей (4 шт.), задвижек (4 шт.). Подготовка дома к сезонной эксплуатации промывка/ опрессовка системы ЦО, ГВС. Сдача теплового узла надзорной организации и получение акта готовности теплового узла к отопительному сезону 2021/2022гг,.

1.2. Обслуживание системы холодного водоснабжения.

Профилактические осмотры систем холодного водоснабжения, покраска труб в  водомерном узле (10 метров). Сдача водомерного узла надзорной организации и получение акта готовности к отопительному сезону 2021/2022гг.

1.3. Система вентиляции.

Проверка вентканалов (60шт.). Обследование систем вентиляции (20 метров).

1.4. Содержание и текущий ремонт внутридомового газоснабжения.

Получение Акта готовности зданий к эксплуатации в отопительном сезоне 2021/2022гг., выданный газораспределительной организацией.

1.5.  Содержание и обслуживание лифтового хозяйства.

Освидетельствование лифтов. Диспетчеризация лифтов. Страхование ответственности. 

2. Содержание и текущий ремонт.

2.1 Кровля:
Покраска вентканалов (2шт). Ремонт и установка фурнитуры на окна выхода на крышу (шпингалеты 12 шт., ручки 8шт.). Протяжка креплений парапетной решетки на крыше (12 метров). Ремонт водосточных труб: лит. Б (4шт.), лит. А (2шт.). Изготовление водоотводов от фасада: лит. Б (3шт.).  Изготовление вкладышей в мусорные вазоны (4шт.). 

2.2 Сантехника:

Замена задвижек в ИТП (4 шт.).
Замена задвижек в подвале подъезда № 16 (2шт.)

Замена термометров в  ИТП (10 шт.)

Замена регулятора давления в ИТП (1шт.)

Ремонт трубы ЦО, D-80, в ИТП (25 метров).
Ремонт трубы ХВС в подвале подъезда № 14 (4 метра) 

Переборка стояков ЦО (Аварийные заявки от населения): парадные №№ 2, 5, 7, 8, 12, 16, 18, 3-Н лит. А. (~ 25 метров)

Произведена Замена/Установка индивидуальных приборов учета с истекшим сроком поверки ХВС, ГВС (5 кв. собственников, 2 нежилых помещения).

2.3 Электрика:

Контроль состояния приборов электроснабжения (розетки, выключатели, светильники), расположенных в местах общего пользования. Ремонт/замена неисправных приборов электроснабжения (65 лампочек, 2 автомата). Проверка состояния коммутационной аппаратуры электрических щитов. Проверка состояния кабельных трасс и проводки силовой сети, сети освещения. Контроль состояния автоматических выключателей, при необходимости замена неисправных. Ежемесячное снятие показаний общедомовых счетчиков.

Демонтаж провисающих  проводов по фасаду дома: лит. А, Б (~ 15 метров)

Крепление линии кабелей провайдеров  на чердаках (~ 10 метров), демонтаж старых кабелей (в присутствии провайдеров своих сетей) (~5 метров).

Замена лампочек уличного освещения (40шт.).

Замена силового кабеля 4х16 от парадной № 2 до парадной № 6 (50 метров), установка автомата 63 А в парадной № 2.
2.4     Прочие текущие работы и  ремонт:
2.4.1. Мойка окон (125 шт.) и подоконников (125 шт.) лестничных клеток. (лит. А, лит. Б) 

2.4.2. Мойка фасада лит. А.

2.4.3. Приведение в порядок ограждения газонов (частичная сварка 5 метров), покраска ограждения газонов (60 метров). 

2.4.4. Озеленение дворовой территории (S=60 м)

2.4.5. Покраска контейнерной площадки

2.4.6. Покраска фасада лит. А, Б после нанесения граффити.

Покраска входных дверей в парадных №№ 1, 2, 4, 16, 30-Н лит. А после нанесения граффити.

2.4.7. Ремонт  доводчиков в парадных №№ 2, 6, 7, 13, 14, 15.
2.4.8. Замена доводчика в парадных №№ 3, 5, 12.
2.4.9. Ремонт приямка лифтовой шахты парадная № 2.
2.4.10. Простукивание фасадов лит. А, Б. 

2.4.11. Чистка кровли от наледи и снега лит. А, Б.
2.4.12. Украшение двора к Новогодним праздникам с помощью собственников и арендаторов нежилых помещений (световые украшения~300 метров).
Административная деятельность:

За отчетный период  ТСЖ «Невский проспект дом №88»:

1) Подано 7 судебных  исков о взыскании задолженности на общую сумму порядка  600000 руб.

2) ТСЖ выступал в качестве ответчика на 2х судебных заседаниях.

3) По иску к 99 кв. назначена судебная экспертиза. 

4) Поданы документы на оформление прямых договоров с ПАО «ТГК-1» по лит. А и лит. Б

5) Подан запрос в Жилищный комитет  о включении  в  краткосрочный план капитального ремонта на 2022 год фасада лит. Б

6) Подан запрос в Жилищный комитет  о включении  в  краткосрочный план капитального ремонта на 2022 год системы ХВС лит. А
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